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TERMER | ARSREDOVISNINGEN

Anldggningstillgangar ar tillgangar i foreningen som ar avsedda for langvarigt bruk.

Omsiattningstillgangar &r tillgdngar som [6pande forbrukas, saljs eller omvandlas till likvida medel.
Omsattningstillgangarna anvands for att betala I6pande utgifter och finansiera den dagliga
verksamheten.

Driftskostnader ar kostnader for I6pande funktioner i en fastighet. Exempel pa driftskostnader i en
bostadsrattsforening ar varme, el, vatten och avlopp, stddning, sophamtning och fastighetsskotsel.

Underhallskostnader ar utgifter for planerade underhallsatgarder enligt underhallsplan eller
motsvarande som i redovisningen redovisas direkt som kostnad i resultatrakningen.

Avskrivningar &r den kostnad som motsvarar vardeminskning pa bl.a. féreningens byggnad och
inventarier. Avskrivningar gors for att fordela kostnader pa flera ar.

Fond for yttre underhall &r en fond enligt foreningens stadgar. Syftet ar att sakerstélla utrymme for
fastighetens framtida underhall. Avséttning och uttag ur fonden for yttre underhall géras av stamman.

Langfristiga skulder &r skulder som forfaller till betalning om ett ar eller senare.
Kortfristiga skulder ar skulder som forfaller till betalning inom ett ar.

Stillda panter och sidkerheter avser de pantbrev/fastighetsinteckningar som féreningen lamnat som
sakerhet for att erhalla lan.

Soliditet ar foreningens eget kapital i procent i forhallande till de totala tillgdngarna
(balansomslutning).

Revisionsberattelse ar dar revisorerna uttalar sig om arsredovisningen, forvaltningen och om
styrelsens forslag till anvandande av dverskott eller tdckande av underskott, samt om de anser att
féreningsstdmman bor bevilja ansvarsfrihet for styrelsens ledaméter.
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Forvaltningsberiattelse

Styrelsen for Brf Strandlycka i Annedal, 769619-3965 far harmed avge arsredovisning for 2021.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens
hus upplata bostadslagenheter for permanent boende samt lokaler under nyttjanderatt och utan
tidsbegransning. Bostadsratt &r den ratt i foreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen.
Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare. Upplatelse far dven omfatta mark som
ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvdandas som ett komplement till
bostadslagenhet eller lokal.

Styrelsen har sitt sate i Stockholm.

Bostadsrattsforeningen bildades 2008. Foreningens nu gallande stadgar registrerades hos Bolagsverket
2019-03-13.

Foreningen utgor ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och é&r enligt
regelverket en dkta bostadsrattsforening.

Fastighetsfakta

Byggnaderna, som uppfordes pa tomtratten Stockholm Dorabella 2, av Veidekke Bostad AB
fardigstalldes under ar 2012. Adresserna ar: Pelle Svanslos gata 1-3, Annedalsvagen 22 samt
Tappvagen 35, 37. Byggnaderna bestar av tre flerbostadshus med mellan fem och sex vaningsplan.

Forsakringar
Byggnaderna ar fullvardesforsakrade hos forsakringsbolaget Trygg-Hansa Forsakrings AB.

Hemf&rsdkringen bekostas individuellt av bostadsrattsinnehavarna, bostadsrattstillagget ingar i
féreningens fastighetsforsakring.

For styrelsens arbete finns ansvarsforsékring tecknad hos forsakringsbolaget Trygg-Hansa Forsakrings
AB.

Byggnad och ytor
Bostadsytan (BOA) uppgar till 5 470 kvm. Markarealen &r 3 515 kvm.

Lagenhetsfordelning

2 rok 15 st
3 rok 15 st
3-4 rok 11 st
4 rok 25 st
5 rok 2 st
Totalt 68 st

Forrad ar beldagna inom respektive lagenhet.

I

r1z6mQHH9-rkxGpXmSB5




Brf Strandlycka i Annedal

(i)
Org nr: 769619-3965 LB @% ﬁg

Parkering/garage
Foreningen har 10 st parkeringsplatser pa Pelle Svanslos gata samt hyr dven 41 st parkeringsplatser i
Baltic 24 och 25, via Trifam.

Tomtratt

Marken innehas med tomtratt genom ett tomtrattsavtal med Stockholms kommun. Tomtrattens
vardear ar 2012. Avgalden galler oférandrat t.o.m. 1 september 2030. Ev. omférhandling av avgald
pakallas senast ett ar fore avgaldsperiodens slut.

Fastighetens tekniska status

For fastigheten finns en 50-arig underhallsplan upprattad, som arligen uppdateras av styrelsen. Planen
ligger till grund for foreningsstéammans beslut om reservering och ianspraktagande av fonderade
medel for yttre fastighetsunderhall.

Eftersom fastigheten &r relativt nybyggd finns inga storre underhallsatgarder planerade inom de
narmaste fem aren, utover sedvanligt underhall.

Till det planerade underhéllet samlas medel in via arlig avsattning till féreningens yttre underhalisfond
enligt upprattad underhallsplan. Fonden for yttre underhall redovisas under bundet eget kapital i
balansrakningen

Forvaltningsavtal

Fastighetsskotsel Fastighetsskotsel AB

Stadtjanster Simlins Pro. Stad AB, nytt avtal fran 2022 med Smart Trappstad AB
Trédgard Fagel Mark & Tradgard AB

Snoérdjning Sundbybergs Akeri och Transport AB

Hiss Stockholm hisservice

Bevakning Securitas Sverige AB

El Fortum Markets AB/Ellevio AB

Fjarrvarme Norrenergi AB

Vatten Stockholm Vatten AB

Avfallshantering Agnes Cecilia Sopsug Samfallighetsférening
Atervinning Veolia Recycling Solutions Sweden AB
Bredband, TV Telia Sverige AB

Individuell matning (IMD) Stockholm Styr-team AB

Ekonomisk forvaltning Brf Ekonomen i Stockholm AB

Medlemsinformation
Antalet medlemmar i féreningen uppgick Antalet medlemmar i foreningen uppgick vid arets slut till
108 st (fg. ar 111 st). Under aret har 21 overlatelser skett (fg. ar 10 st).

Vid lagenhetsoverlatelser debiteras kdparen en dverlatelseavgift pa 2,5 % av Pbb, f. n. 1 208 kr.
Pantsattningsavgift debiteras lagenhetsinnehavaren med 1,0 % av Pbb, f. n. 483 kr.
Samfillighet

Foreningen ingar i Agnes Cecilia Sopsug Samfallighetsforening, som skoter driften av

sopsugsanlaggningen i omradet.

Féreningen har samfallighet tillsammans med BRF Aparken géllande den gemensamma innergarden
pa Pelle Svanslos gata / Krakel Spektakels gata.
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STYRELSE, REVISORER OCH VALBEREDNING

Styrelse

Enligt foreningens stadgar ska styrelse bestd av lagst tre och hégst sju ledamoter med hogst tre
suppleanter.

Styrelsen har sedan ordinarie féreningsstdmma den 27 maj 2021 och darpa féljande
styrelsekonstituering haft féljande sammansattning;

Fredrik Jorring Ordférande

Bela Botos Ledamot

Anders Engstrom Ledamot

Jesper Ringnér Ledamot (avgatt december 2021 pga. utflytt)
Christoffer Carlsson Ledamot

Marlene Morawiec Ledamot

Viktor Nilsson Suppleant

Styrelsearbete

Styrelsen har under aret sammantréatt vid 13 tillfallen:
12 st protokollférda styrelsemdten

1 st konstituerande styrelsemote

Firmateckning
Foreningens firma tecknas, forutom av féreningens ledamoéter, av tva ledamoter i forening.

Revisorer
Martin Rana, Parameter Revision AB Ordinarie revisor
Valberedning

Anna-Lena Jorring
Farideh Chizari

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET
Styrelsens forvaltningsberattelse 2021

Under aret har styrelsen utover sitt Idpande arbete framférallt arbetat med de motioner som inkom till
féreningsstamman 2021. Vi har sett 6ver offerter och olika alternativ for ladd-stationer for elbilar,
byggnation av grindar pa innergarden samt insektshus. Planen &r att dessa ska genomféras under
2022 efter extra stdammobeslut som ska tas under 2022.

Under aret har vi haft en gemensam staddag i april och aven haft en container pa plats for att ge
medlemmarna i foreningen méjlighet att sldnga grovsopor. Den planerade hdst-stadningen stalldes in
p.g.a. Covid-19 men en cykelrensning utfordes av styrelsen under hosten. Fonsterputsare har dven varit
pa plats under sen var for fonsterputs som genomférdes i samtliga fastigheter.

Under november/december upptécktes att ventilationen pa PSG2/1 hade ett lackande varmebatteri,
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och fel i bade styrdator samt cirkulationspump. Detta har atgardats av servicetekniker och nu ska
ventilationen fungera bra igen. Foreningen har fatt betala en sjalvrisk till forsakringsbolaget for
reparationen.

Var nya tradgardsfirma har borjat arbeta ute i vara gemensamma tradgardsytor och gjort ett jattefint
arbete. De har uppmarksammat att vissa buskar behover bytas ut och kommer under varen 2022
plantera nya samt dven stélla ut blomkrukor vid varje port.

Foreningens ekonomi

| styrelsens uppdrag ingar att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststélla féreningens
arsavgift samt se till att ekonomin ar god. Via arsavgiften ska medlemmarna finansiera I6pande
kostnader och framtida underhall, darfér gor styrelsen en budget som ligger till grund for dessa
berakningar. Foreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera over aren
beroende pa olika atgarder.

Resultatet visar, i enlighet med budget, ett underskott beroende pa att foreningen tillampar rak
avskrivning. En fortsatt god ekonomi ér till stor del beroende av hur marknadsrantorna och
fastighetens taxeringsvarde utvecklas samt i vilkken omfattning medlemmarna bidrar med egna
arbetsinsatser for att halla skotsel-/underhallskostnaderna nere och darmed arsavgifterna.

Foreningen behodver inte ta ut avgifter for att fullt ut tacka upp for den hojda avskrivningen i
forhallande till féreningens ekonomiska plan. Féreningen behover ta ut arsavgift for, for att kunna
betala sina [6pande rékningar och for att kunna goéra en avsattning fér framtida underhallskostnader.

| resultatet ingar avskrivningar vilket ar en bokféringsmaéssig vardeminskning av foreningens fastighet
och den posten paverkar inte likviditeten.

| kassaflodesanalysen aterfinns mer information om arets likviditetsflode. Det likviditetoverskott som
foreningen far in under aret kommer att anvandas till framtida investeringar och underhallsatgarder pa
fastigheten.

Arsavgifter

| Brf Strandlycka i Annedal tillampades individuella kapitalinsatser vid upplatelsen. For att inte 6ver
tiden orsaka orattvisor mellan de som betalat en extra kapitalinsats och 6vriga samt for att majliggora
for féreningen att pa basta satt hantera sin dverlikviditet skall drsavgiften berdknas med hjalp av tva
skilda andelstal. Andelstal ett motsvarar rantekostnaden pa lagenhetens andel av ursprungligt 1an och
andelstal tva driftkostnader, m.m.

Revisorn papekade vid senaste arsredovisningen att ranteféréndringar och férandrade drift och
underhallskostnader under aren hade gjort att de dubbla andelstalen behévde ses dver. Efter
diskussioner med revisor, ekonomisk forvaltare beslutade styrelsen att detta skulle vara helt korrigerat
fram till rsskiftet 2022/2023. Konsekvensen av detta ar att ett antal ldgenheter far hojd avgift och
andra sankt avgift under 2022.

Ingen hojning har gjorts av hyran for parkeringsplatser pa Pelle Svanslos gata och avgiften kvarstar pa
650 kr/plats/manad. Garageplatserna som féreningen hyr kostar 1 300 kr/plats/manad.

Individuell méatning

Foreningen tillampar individuell métning av hushéllsel och uppvarmning av varmvatten. Kostnaden
aviseras i efterskott och ska betalas samtidigt med manadsavgiften for januari, april, juli och oktober.
Betalningsskyldig ar den som ager lagenheten den forsta manaden i respektive kvartal.
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UTGIFTSFORDELNING
. Rédntor
Tomtratt 7%
14%

Amortering
10%

Ovriga
driftkostnader
43%

Underhall
4%

* El, vérme, vatten och avfallshantering

Flerarsoversikt
2021 2020 2019 2018 2017
Arsavgift bostadsratter, kr/kvm BOA 654 654 635 635 635
Sparande, kr/kvm 165 135 125 173 189
Driftkostnader, kr/kvm 454 494 482 462 514
Fastighetsel, kr/kvm 61 63 74 62 58
Uppvarmning, kr/kvm 82 70 72 73 71
Vatten, kr/kvm 29 21 20 19 18
Rantekostnader, kr/kvm 58 62 64 59 66
Avsattning till yttre underhallsfond, 30 30 30 31 31
kr/kvm
Genomsnittlig laneranta, % 1,05 1,07 1,14 1,03 0,89
Laneskuld, kr/kvm 5462 5553 5 644 5713 5827
Nettoomsattning, tkr 4708 4442 4314 4300 4 266
Resultat efter finansiella poster, tkr -1126 -1 466 -1562 -1126 -993
Soliditet, % 84 84 84 84 83

Kr/kvm beraknas pa den totala ytan om inget annat anges.
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Forandringar i eget kapital

Medlems Yttre Ansamlad
Bundet eget kapital insatser underhallsfond Forlust
Vid arets borjan 169 545 000 857 738 -10 048 915
Avsattning till yttre underhallsfond 164 000 -164 000
Arets resultat -1126 252
Belopp vid arets slut 169 545 000 1021738 -11 339 167
Resultatdisposition
Belopp i kr

Styrelsen foreslar att till forfogande stdende medel:
Balanserat resultat -10 212 915
Arets resultat -1126 252
Totalt -11 339 167
disponeras for
avsattning for yttre underhallsfond 794 980
Balanseras i ny rakning -12 134 147
Summa -11 339 167

Vad betraffar foretagets resultat och stéllning i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrakningar med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning
Belopp i kr Not  2027-07-071- 2020-01-01-

2021-12-31 2020-12-31

Rorelseintikter

Nettoomsattning 2 4708 110 4 441 892
Ovriga rérelseintakter 3 30 727 20 272
Summa rorelseintikter 4738 837 4462 164
Rérelsekostnader

Driftkostnader 4 -2 485 400 -2 878 986
Ovriga externa kostnader 5 -904 329 -551 393
Personalkostnader 6 -132 689 -138 174
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar 7 -2028 110 -2028 110
Summa rorelsekostnader -5 550 528 -5 596 663
Rorelseresultat -811 691 -1 134 499
Resultat fran finansiella poster

Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter 4736 10 108
Rantekostnader och liknande resultatposter -319 298 -341 231
Resultat efter finansiella poster -1 126 253 -1 465 622
Resultat fore skatt -1 126 253 -1 465 622
Skatt - -
Arets resultat -1 126 253 -1 465 622
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Balansrikning
Belopp i kr Not 2021-12-31 2020-12-31
TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark 8 186 289 298 188 317 408
Summa byggnader och mark 186 289 298 188 317 408
Summa anlédggningstillgangar 186 289 298 188 317 408
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 29 100 77 126
Ovriga fordringar - 24 631
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 9 521533 523 091
Summa kortfristiga skulder 550 632 624 848
Kassa och bank
Kassa och bank 3393 227 2 867 069
Summa kassa och bank 3 393 227 2 867 069
Summa omsittningstillgangar 3 943 859 3491917
SUMMA TILLGANGAR 190 233 158 191 809 325
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2021-12-31 2020-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 169 545 000 169 545 000
Fond for yttre underhall 1021738 857 738
Summa bundet eget kapital 170 566 738 170 402 738
Ansamlad forlust
Balanserat resultat -10 212 915 -8 583 293
Arets resultat -1126 252 -1 465 622
Summa ansamlad forlust -11 339 167 -10 048 915
Summa eget kapital 159 227 571 160 353 823
Langfristiga skulder
Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut 7013 29 375 000 16 575 000
Summa langfristiga skulder 29 375 000 16 575 000
Kortfristiga skulder
Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 77,13 500 000 13 800 000
Forskott fran kunder 611 881
Leverantdrsskulder 389 127 492 909
Ovriga kortfristiga skulder 6610 29 693
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 72 734 239 557 019
Summa kortfristiga skulder 1630 587 14 880 502
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 190 233 158 191 809 325

11
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Kassaflodesanalys

2021-01-01- 2020-01-01-
Belopp i kr 2021-12-31 2020-12-31
Den l6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -1 126 253 -1 465 622
Justeringar for avskrivningar som inte ingar i kassaflodet, m m 2 028 111 2028 110

901 858 562 488
Kassafléde fran den l6pande verksamheten
Kassaflode fran fordandringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar 74 216 -109 752
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder 50 085 244 377
Kassaflode fran den l6pande verksamheten efter 1026 159 697 113
férandringar av rorelsekapital
Finansieringsverksamheten
Amortering av lan -500 000 -500 000
Kassafl6de fran finansieringsverksamheten -500 000 -500 000
Arets kassafléde 526 159 197 113
Likvida medel vid arets borjan 2 867 068 2 669 956
Likvida medel vid arets slut 3 393 227 2 867 069
12
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Not 1 Redovisningsprinciper
Belopp i kr om inget annat anges.

Allmédnna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmanna rdd BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag (K2-reglerna). Om inte annat framgar ar
de tillampade principerna oféréandrade i jamforelse med foregaende ar.

Nyckeltal
Arsavgifter/kvm

Summan av féreningens arsavgifter dividerat med totala bostadsrattsytan (BOA).

Sparande till framtida underhall/kvm
Summan av arets resultat, avskrivningar och planerat underhall enligt arsredovisningen dividerat med
totala ytan.

Driftkostnader/kvm
Samtliga driftkostnader, exkl. planerat underhall enligt resultatrdkningen dividerat med totala ytan.

Genomsnittlig ldnerénta i %
Rantekostnaden dividerat med genomsnittlig laneskuld.

Fastighetslan/kvm
Samtliga 1an enligt balansrakningen dividerat med totala ytan.

Soliditet i %
Eget kapital dividerat med totala tillgangar.

Varderingsprinciper m m
Tillgdngar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas som tillgédng i balansrakningen nar de pa basis avtillganglig
information ar sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som ar forknippad med innehavet
tillfaller foretaget och att anskaffningsvardet for tillgadngen kan berédknas pa ett tillforlitligt satt.

Tillkommande utgifter

Tillkommande utgifter laggs till anskaffningsvardet till den del tillgdngens prestanda forbéttras i
forhallande till den niva som géllde da den ursprungligen anskaffades. Alla andra tillkommande
utgifter redovisas som kostnad i den period de uppkommer.

Tomtratten
Fastigheten upplats med tomtratt av Stockholms kommun.

Fond fér yttre underhall

Reservering for framtida underhall av féreningens fastighet sker enligt féreningens stadgar. Avsattning
till fonden sker genom resultatdisposition och baseras pa foreningens underhallsplan.
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Inkomsts-/fastighetskatt
Féreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

| en bostadsrattsforening ar kapitalintakter skattefria till den del de ar hanforliga till fastigheten.
Beskattning sker av andra kapitalintékter, samt i férekommande fall for verksamheter som inte avser
fastighetsforvaltning. Efter avrakning av eventuellt befintligt skattemassigt underskottsavdrag sker
beskattning med 20,6 procent.

Fastighetsskatt/-avqift

Fastigheten har asatts vardear 2012. Enligt nu géllande lag om fastighetsavgift blir fastigheten helt
befriad fran fastighetsavgift avseende bostader fr.o.m. forsta aret efter vardearet. Detta géller under
femton ar. Féreningen kommer inte att betala nagon fastighetsavgift under aren 2013 till och med
2027.

Uppskjuten skatt

Fastighetsinnehavet har ett redovisat anskaffningsvarde som 6verstiger det skattemassiga vardet med
21 547 770 kronor. Féreningen har i och med det en uppskjuten skatteskuld. Den uppskjutna
skatteskulden forfaller till betalning den dag bostadsrattsforeningen overlater fastigheten till ndgon
annan. D3 syftet med bostadsrattsféreningen ar att upplata bostadslagenheter och lokaler utan
begrénsning i tiden at sina medlemmar, varderas den uppskjutna skatteskulden till noll kronor.

Fordringar
Fordringar ar redovisade till anskaffningsvarde minskat med eventuell nedskrivning.

Avskrivningsprinciper for byggnader

Avskrivningar sker enligt en 100-arig linjér avskrivningsplan och grundar sig pa byggnadernas
anskaffningsvarde och berdknade ekonomiska livslangd. Byggnaden kommer att vara helt avskriven ar
2113. For 6vriga anlaggningar sker avskrivning mellan 5 - 25 ar.

Not 2 Nettoomsattning
2021-01-01-  2020-07-01-
2027-12-31 2020-12-31

Arsavgifter 3 579 825 3579969
Hyror, parkeringsplatser 78 455 279 478
Hyror, garageplatser 640 397 156 040
Individuell méatning, hushallsel 250 539 259 658
TriplePlay 163 194 163 200
Ovriga intakter 9 476 3 547
Nettoomsattning 4721 886 4 441 892
-Hyresbortfall garage -13776 -
Summa 4708 110 4 441 892
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Not 3 Ovriga rérelseintikter

[ atigio]
ﬁ@%ﬁg

2021-07-01- 2020-07-01-
2027-12-31 2020-12-31
Intdkter som vidarefaktureras 30 727 -
Ovriga intakter - 20 272
Summa 30 727 20 272
Not 4 Driftkostnader
2021-07-01- 2020-07-01-
2027-12-31 2020-12-31
Fastighetsskotsel 77 020 160 624
Tradgardsskotsel 101 711 179 865
Snoérdjning 67 497 24 876
Trappstadning 85 351 90 834
Hisskostnader 40 911 118 022
Besiktningskostnader 2 608 7078
Reparationer och underhall 182 212 149 458
El 333948 345 187
Uppvarmning 446 360 380 507
Vatten 159 374 112 456
Sophamtning 45 017 129 920
Fastighetsforsakring 78 928 69 594
Tomtrattsavgift, dvriga avgifter 654 800 715 850
KabelTV, Bredband 160 014 160 373
Individuell matning 3919 35946
Ovriga fastighetsskétseltjanster 14 206 22 735
Driftkostnader 2 453 876 2703 325
Underhallskostnader:
Filterbyten 31524 39098
Hissar - 63 750
Renovering av tratrall - 72 813
Underhallskostnader 31524 175 661
Summa 2 485 400 2 878 986
Underhallskostnader
15
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Not 5 Ovriga externa kostnader

[ atigio]
Ry

2021-01-01- 2020-01-01-

2027-12-31 2020-12-31

Hyra parkeringsplatser = 188 181
Hyra garageplatser 661 264 164 860
Forvaltningskostnader 159 627 153 901
Foreningsaktiviteter 9742 10 306
Forbrukningsinventarier 3135 5190
Ovriga externa kostnader 70 561 28 955
Summa 904 329 551 393

Not 6 Anstallda och personalkostnader

Foreningen har inte haft ndgon anstalld under rakenskapsaret. Redovisad personalkostnad avser

utbetalt styrelsearvode, inkl. sociala avgifter.

Not 7 Avskrivningar av materiella anldaggningstillgangar

2027-07-07- 2020-07-07-

2027-12-31 2020-12-31
Byggnader och mark 2028 110 2028 110
Summa 2028 110 2028 110
Not 8 Byggnader och mark

2027-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets borjan 202 811 000 202 811 000
Vid arets slut 202811000 202 811000
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets bdrjan -14 493 592 -12 465 482
-Arets avskrivning -2028 110 -2028 110
Vid arets slut -16 521 702 -14 493 592
Redovisat virde vid arets slut 186 289 298 188 317 408
Taxeringsvérde
Bostader 101 000 000 101 000 000
Mark 61 000 000 61 000 000
Summa taxeringsvarde 162 000 000 162 000 000
Fastigheten &r upplaten med tomtratt av Stockholms kommun.
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Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

[ atigio]
Ry

2021-12-31 2020-12-31
Garagehyra 1:a kvartalet 165 316 165 316
Tomtrattsavgald 1:a kvartalet 163 700 163 700
Ekonomisk forvaltning; 1:a kvartalet 23 144 22 028
Fastighetsforsakring 61601 58 394
Bredband 26 791 26 791
Individuellt uppmatta foérbrukningar 16 736 23189
Ovriga upplupna intikter 64 245 63 673
Redovisat vdrdet vid arets slut 521533 523 091
Not 10 Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut

2027-12-31 2020-12-31
Nordea, rénta 0,900 %  bundet till 2022-03-16 5650 000 5 650 000
Nordea, rénta 1,169 %  bundet till 2023-01-18 10 925 000 11 425 000
Nordea, rénta 0,221 %  bundet till 2024-11-18 13 300 000 -

29 875 000 17 075 000
varav kortfristig del -500 000 -500 000
Redovisat virdet vid arets slut 29 375 000 16 575 000
Lanen ar av langfristig karaktdr och kommer omsattas pa forfallodagen
Not 11 Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut

2027-12-317 2020-12-31
Omférhandlat till langfristigt = 13 300 000

- 13 300 000

Varav kortfristig del av langfristig skuld 500 000 500 000
Redovisat virde vid arets slut 500 000 13 800 000
Not 12 Upplupna kostnader och férutbetalda intédkter

2027-12-31 2020-12-37
Upplupna rantor 25738 38 775
Upplupen elkostnad 42 542 37 286
Upplupen uppvarmningskostnad 70 242 47 711
Upplupen vattenkostnad 89 451 28 204
Upplupen revisionskostnad 25 000 18 000
Forskottsaviserade hyror och avgifter 394 373 387 043
Reparation flaktpumpar 66 281 -
Ovriga upplupna kostnader 20612 -
Redovisat virdet vid arets slut 734 239 557 019
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Not 13 Stillda siakerheter for skulder
2027-12-317 2020-12-317

Fastighetsinteckningar 40 000 000 40 000 000
40 000 000 40 000 000

Ovanstaende fastighetsinteckningar avser stalld sakerhet fér bade lang-/kortfristiga skulder till
kreditinstitut.

Underskrifter

Bromma 2022 -

Fredrik Jorring Bela Botos Christoffer Carlsson
Styrelseordférande

Marlene Morawiec Anders Engstrom

Var revisionsberattelse har [amnats 2022 -

Martin Rana
Parameter Revision AB
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TERMER | ARSREDOVISNINGEN

Anldggningstillgangar ar tillgangar i foreningen som ar avsedda for langvarigt bruk.

Omsiattningstillgangar &r tillgdngar som [6pande forbrukas, saljs eller omvandlas till likvida medel.
Omsattningstillgangarna anvands for att betala I6pande utgifter och finansiera den dagliga
verksamheten.

Driftskostnader ar kostnader for I6pande funktioner i en fastighet. Exempel pa driftskostnader i en
bostadsrattsforening ar varme, el, vatten och avlopp, stddning, sophamtning och fastighetsskotsel.

Underhallskostnader ar utgifter for planerade underhallsatgarder enligt underhallsplan eller
motsvarande som i redovisningen redovisas direkt som kostnad i resultatrakningen.

Avskrivningar &r den kostnad som motsvarar vardeminskning pa bl.a. féreningens byggnad och
inventarier. Avskrivningar gors for att fordela kostnader pa flera ar.

Fond for yttre underhall &r en fond enligt foreningens stadgar. Syftet ar att sakerstélla utrymme for
fastighetens framtida underhall. Avséttning och uttag ur fonden for yttre underhall géras av stamman.

Langfristiga skulder &r skulder som forfaller till betalning om ett ar eller senare.
Kortfristiga skulder ar skulder som forfaller till betalning inom ett ar.

Stillda panter och sidkerheter avser de pantbrev/fastighetsinteckningar som féreningen lamnat som
sakerhet for att erhalla lan.

Soliditet ar foreningens eget kapital i procent i forhallande till de totala tillgdngarna
(balansomslutning).

Revisionsberattelse ar dar revisorerna uttalar sig om arsredovisningen, forvaltningen och om
styrelsens forslag till anvandande av dverskott eller tdckande av underskott, samt om de anser att
féreningsstdmman bor bevilja ansvarsfrihet for styrelsens ledaméter.
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Forvaltningsberiattelse

Styrelsen for Brf Strandlycka i Annedal, 769619-3965 far harmed avge arsredovisning for 2021.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens
hus upplata bostadslagenheter for permanent boende samt lokaler under nyttjanderatt och utan
tidsbegransning. Bostadsratt &r den ratt i foreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen.
Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare. Upplatelse far dven omfatta mark som
ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvdandas som ett komplement till
bostadslagenhet eller lokal.

Styrelsen har sitt sate i Stockholm.

Bostadsrattsforeningen bildades 2008. Foreningens nu gallande stadgar registrerades hos Bolagsverket
2019-03-13.

Foreningen utgor ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och é&r enligt
regelverket en dkta bostadsrattsforening.

Fastighetsfakta

Byggnaderna, som uppfordes pa tomtratten Stockholm Dorabella 2, av Veidekke Bostad AB
fardigstalldes under ar 2012. Adresserna ar: Pelle Svanslos gata 1-3, Annedalsvagen 22 samt
Tappvagen 35, 37. Byggnaderna bestar av tre flerbostadshus med mellan fem och sex vaningsplan.

Forsakringar
Byggnaderna ar fullvardesforsakrade hos forsakringsbolaget Trygg-Hansa Forsakrings AB.

Hemf&rsdkringen bekostas individuellt av bostadsrattsinnehavarna, bostadsrattstillagget ingar i
féreningens fastighetsforsakring.

For styrelsens arbete finns ansvarsforsékring tecknad hos forsakringsbolaget Trygg-Hansa Forsakrings
AB.

Byggnad och ytor
Bostadsytan (BOA) uppgar till 5 470 kvm. Markarealen &r 3 515 kvm.

Lagenhetsfordelning

2 rok 15 st
3 rok 15 st
3-4 rok 11 st
4 rok 25 st
5 rok 2 st
Totalt 68 st

Forrad ar beldagna inom respektive lagenhet.
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Parkering/garage
Foreningen har 10 st parkeringsplatser pa Pelle Svanslos gata samt hyr dven 41 st parkeringsplatser i
Baltic 24 och 25, via Trifam.

Tomtratt

Marken innehas med tomtratt genom ett tomtrattsavtal med Stockholms kommun. Tomtrattens
vardear ar 2012. Avgalden galler oférandrat t.o.m. 1 september 2030. Ev. omférhandling av avgald
pakallas senast ett ar fore avgaldsperiodens slut.

Fastighetens tekniska status

For fastigheten finns en 50-arig underhallsplan upprattad, som arligen uppdateras av styrelsen. Planen
ligger till grund for foreningsstéammans beslut om reservering och ianspraktagande av fonderade
medel for yttre fastighetsunderhall.

Eftersom fastigheten &r relativt nybyggd finns inga storre underhallsatgarder planerade inom de
narmaste fem aren, utover sedvanligt underhall.

Till det planerade underhéllet samlas medel in via arlig avsattning till féreningens yttre underhalisfond
enligt upprattad underhallsplan. Fonden for yttre underhall redovisas under bundet eget kapital i
balansrakningen

Forvaltningsavtal

Fastighetsskotsel Fastighetsskotsel AB

Stadtjanster Simlins Pro. Stad AB, nytt avtal fran 2022 med Smart Trappstad AB
Trédgard Fagel Mark & Tradgard AB

Snoérdjning Sundbybergs Akeri och Transport AB

Hiss Stockholm hisservice

Bevakning Securitas Sverige AB

El Fortum Markets AB/Ellevio AB

Fjarrvarme Norrenergi AB

Vatten Stockholm Vatten AB

Avfallshantering Agnes Cecilia Sopsug Samfallighetsférening
Atervinning Veolia Recycling Solutions Sweden AB
Bredband, TV Telia Sverige AB

Individuell matning (IMD) Stockholm Styr-team AB

Ekonomisk forvaltning Brf Ekonomen i Stockholm AB

Medlemsinformation
Antalet medlemmar i féreningen uppgick Antalet medlemmar i foreningen uppgick vid arets slut till
108 st (fg. ar 111 st). Under aret har 21 overlatelser skett (fg. ar 10 st).

Vid lagenhetsoverlatelser debiteras kdparen en dverlatelseavgift pa 2,5 % av Pbb, f. n. 1 208 kr.
Pantsattningsavgift debiteras lagenhetsinnehavaren med 1,0 % av Pbb, f. n. 483 kr.
Samfillighet

Foreningen ingar i Agnes Cecilia Sopsug Samfallighetsforening, som skoter driften av

sopsugsanlaggningen i omradet.

Féreningen har samfallighet tillsammans med BRF Aparken géllande den gemensamma innergarden
pa Pelle Svanslos gata / Krakel Spektakels gata.
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STYRELSE, REVISORER OCH VALBEREDNING

Styrelse

Enligt foreningens stadgar ska styrelse bestd av lagst tre och hégst sju ledamoter med hogst tre
suppleanter.

Styrelsen har sedan ordinarie féreningsstdmma den 27 maj 2021 och darpa féljande
styrelsekonstituering haft féljande sammansattning;

Fredrik Jorring Ordférande

Bela Botos Ledamot

Anders Engstrom Ledamot

Jesper Ringnér Ledamot (avgatt december 2021 pga. utflytt)
Christoffer Carlsson Ledamot

Marlene Morawiec Ledamot

Viktor Nilsson Suppleant

Styrelsearbete

Styrelsen har under aret sammantréatt vid 13 tillfallen:
12 st protokollférda styrelsemdten

1 st konstituerande styrelsemote

Firmateckning
Foreningens firma tecknas, forutom av féreningens ledamoéter, av tva ledamoter i forening.

Revisorer
Martin Rana, Parameter Revision AB Ordinarie revisor
Valberedning

Anna-Lena Jorring
Farideh Chizari

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET
Styrelsens forvaltningsberattelse 2021

Under aret har styrelsen utover sitt Idpande arbete framférallt arbetat med de motioner som inkom till
féreningsstamman 2021. Vi har sett 6ver offerter och olika alternativ for ladd-stationer for elbilar,
byggnation av grindar pa innergarden samt insektshus. Planen &r att dessa ska genomféras under
2022 efter extra stdammobeslut som ska tas under 2022.

Under aret har vi haft en gemensam staddag i april och aven haft en container pa plats for att ge
medlemmarna i foreningen méjlighet att sldnga grovsopor. Den planerade hdst-stadningen stalldes in
p.g.a. Covid-19 men en cykelrensning utfordes av styrelsen under hosten. Fonsterputsare har dven varit
pa plats under sen var for fonsterputs som genomférdes i samtliga fastigheter.

Under november/december upptécktes att ventilationen pa PSG2/1 hade ett lackande varmebatteri,
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och fel i bade styrdator samt cirkulationspump. Detta har atgardats av servicetekniker och nu ska
ventilationen fungera bra igen. Foreningen har fatt betala en sjalvrisk till forsakringsbolaget for
reparationen.

Var nya tradgardsfirma har borjat arbeta ute i vara gemensamma tradgardsytor och gjort ett jattefint
arbete. De har uppmarksammat att vissa buskar behover bytas ut och kommer under varen 2022
plantera nya samt dven stélla ut blomkrukor vid varje port.

Foreningens ekonomi

| styrelsens uppdrag ingar att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststélla féreningens
arsavgift samt se till att ekonomin ar god. Via arsavgiften ska medlemmarna finansiera I6pande
kostnader och framtida underhall, darfér gor styrelsen en budget som ligger till grund for dessa
berakningar. Foreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera over aren
beroende pa olika atgarder.

Resultatet visar, i enlighet med budget, ett underskott beroende pa att foreningen tillampar rak
avskrivning. En fortsatt god ekonomi ér till stor del beroende av hur marknadsrantorna och
fastighetens taxeringsvarde utvecklas samt i vilkken omfattning medlemmarna bidrar med egna
arbetsinsatser for att halla skotsel-/underhallskostnaderna nere och darmed arsavgifterna.

Foreningen behodver inte ta ut avgifter for att fullt ut tacka upp for den hojda avskrivningen i
forhallande till féreningens ekonomiska plan. Féreningen behover ta ut arsavgift for, for att kunna
betala sina [6pande rékningar och for att kunna goéra en avsattning fér framtida underhallskostnader.

| resultatet ingar avskrivningar vilket ar en bokféringsmaéssig vardeminskning av foreningens fastighet
och den posten paverkar inte likviditeten.

| kassaflodesanalysen aterfinns mer information om arets likviditetsflode. Det likviditetoverskott som
foreningen far in under aret kommer att anvandas till framtida investeringar och underhallsatgarder pa
fastigheten.

Arsavgifter

| Brf Strandlycka i Annedal tillampades individuella kapitalinsatser vid upplatelsen. For att inte 6ver
tiden orsaka orattvisor mellan de som betalat en extra kapitalinsats och 6vriga samt for att majliggora
for féreningen att pa basta satt hantera sin dverlikviditet skall drsavgiften berdknas med hjalp av tva
skilda andelstal. Andelstal ett motsvarar rantekostnaden pa lagenhetens andel av ursprungligt 1an och
andelstal tva driftkostnader, m.m.

Revisorn papekade vid senaste arsredovisningen att ranteférandringar och férandrade drift och
underhallskostnader under aren hade gjort att de dubbla andelstalen behévde ses dver. Efter
diskussioner med revisor, ekonomisk forvaltare beslutade styrelsen att detta skulle vara helt korrigerat
fram till rsskiftet 2022/2023. Konsekvensen av detta ar att ett antal ldgenheter far hojd avgift och
andra sankt avgift under 2022.

Ingen hojning har gjorts av hyran for parkeringsplatser pa Pelle Svanslos gata och avgiften kvarstar pa
650 kr/plats/manad. Garageplatserna som féreningen hyr kostar 1 300 kr/plats/manad.

Individuell méatning

Foreningen tillampar individuell métning av hushéllsel och uppvarmning av varmvatten. Kostnaden
aviseras i efterskott och ska betalas samtidigt med manadsavgiften for januari, april, juli och oktober.
Betalningsskyldig ar den som ager lagenheten den forsta manaden i respektive kvartal.
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UTGIFTSFORDELNING
. Rédntor
Tomtratt 7%
14%

Amortering
10%

Ovriga
driftkostnader
43%

Underhall
4%

* El, vérme, vatten och avfallshantering

Flerarsoversikt
2021 2020 2019 2018 2017
Arsavgift bostadsratter, kr/kvm BOA 654 654 635 635 635
Sparande, kr/kvm 165 135 125 173 189
Driftkostnader, kr/kvm 454 494 482 462 514
Fastighetsel, kr/kvm 61 63 74 62 58
Uppvarmning, kr/kvm 82 70 72 73 71
Vatten, kr/kvm 29 21 20 19 18
Rantekostnader, kr/kvm 58 62 64 59 66
Avsattning till yttre underhallsfond, 30 30 30 31 31
kr/kvm
Genomsnittlig laneranta, % 1,05 1,07 1,14 1,03 0,89
Laneskuld, kr/kvm 5462 5553 5 644 5713 5827
Nettoomsattning, tkr 4708 4442 4314 4300 4 266
Resultat efter finansiella poster, tkr -1126 -1 466 -1562 -1126 -993
Soliditet, % 84 84 84 84 83

Kr/kvm beraknas pa den totala ytan om inget annat anges.
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EDJ =
Forandringar i eget kapital

Medlems Yttre Ansamlad
Bundet eget kapital insatser underhallsfond Forlust
Vid arets borjan 169 545 000 857 738 -10 048 915
Avsattning till yttre underhallsfond 164 000 -164 000
Arets resultat -1126 252
Belopp vid arets slut 169 545 000 1021738 -11 339 167
Resultatdisposition
Belopp i kr

Styrelsen foreslar att till forfogande stdende medel:
Balanserat resultat -10 212 915
Arets resultat -1126 252
Totalt -11 339 167
disponeras for
avsattning for yttre underhallsfond 794 980
Balanseras i ny rakning -12 134 147
Summa -11 339 167

Vad betraffar foretagets resultat och stéllning i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrakningar med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning
Belopp i kr Not  2021-01-01- 2020-01-01-
2021-12-31 2020-12-31
Rorelseintikter
Nettoomsattning 2 4708 110 4 441 892
Ovriga rérelseintakter 3 30 727 20 272
Summa rorelseintikter 4738 837 4462 164
Rérelsekostnader
Driftkostnader 4 -2 485 400 -2 878 986
Ovriga externa kostnader 5 -904 329 -551 393
Personalkostnader 6 -132 689 -138 174
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar 7 -2028 110 -2028 110
Summa rorelsekostnader -5 550 528 -5596 663
Rorelseresultat -811 691 -1 134 499
Resultat fran finansiella poster
Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter 4736 10 108
Rantekostnader och liknande resultatposter -319 298 -341 231
Resultat efter finansiella poster -1 126 253 -1 465 622
Resultat fore skatt -1 126 253 -1 465 622
Skatt - -
Arets resultat -1 126 253 -1 465 622
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Balansrikning

b

[ atigio]
ﬁﬂ?%ﬁg

Belopp i kr Not 2021-12-31 2020-12-31
TILLGANGAR

Anlédggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 8 186 289 298 188 317 408
Summa byggnader och mark 186 289 298 188 317 408
Summa anlédggningstillgangar 186 289 298 188 317 408
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 29 100 77 126
Ovriga fordringar - 24 631
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 9 521533 523 091
Summa kortfristiga skulder 550 632 624 848
Kassa och bank

Kassa och bank 3393 227 2 867 069
Summa kassa och bank 3 393 227 2 867 069
Summa omsittningstillgangar 3 943 859 3491917
SUMMA TILLGANGAR 190 233 158 191 809 325
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b

[ atigio]
3 %ﬁg

Balansrakning
Belopp i kr Not 2021-12-31 2020-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 169 545 000 169 545 000
Fond for yttre underhall 1021738 857 738
Summa bundet eget kapital 170 566 738 170 402 738
Ansamlad forlust
Balanserat resultat -10 212 915 -8 583 293
Arets resultat -1126 252 -1 465 622
Summa ansamlad forlust -11 339 167 -10 048 915
Summa eget kapital 159 227 571 160 353 823
Langfristiga skulder
Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut 7013 29 375 000 16 575 000
Summa langfristiga skulder 29 375 000 16 575 000
Kortfristiga skulder
Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 77,13 500 000 13 800 000
Forskott fran kunder 611 881
Leverantdrsskulder 389 127 492 909
Ovriga kortfristiga skulder 6610 29 693
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 72 734 239 557 019
Summa kortfristiga skulder 1630 587 14 880 502
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 190 233 158 191 809 325
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[ atigio]
Ry

Kassaflodesanalys

2021-01-01- 2020-01-01-
Belopp i kr 2021-12-31 2020-12-31
Den l6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -1 126 253 -1 465 622
Justeringar for avskrivningar som inte ingar i kassaflodet, m m 2 028 111 2028 110

901 858 562 488

Kassafléde fran den l6pande verksamheten
Kassaflode fran fordandringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar 74 216 -109 752
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder 50 085 244 377
Kassaflode fran den l6pande verksamheten efter 1026 159 697 113
férandringar av rorelsekapital
Finansieringsverksamheten
Amortering av lan -500 000 -500 000
Kassafl6de fran finansieringsverksamheten -500 000 -500 000
Arets kassafléde 526 159 197 113
Likvida medel vid arets borjan 2 867 068 2 669 956
Likvida medel vid arets slut 3 393 227 2 867 069
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i
Org nr: 769619-3965 oo W qr
: LclEee -

Not 1 Redovisningsprinciper
Belopp i kr om inget annat anges.

Allmédnna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmanna rdd BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag (K2-reglerna). Om inte annat framgar ar
de tillampade principerna oféréandrade i jamforelse med foregaende ar.

Nyckeltal
Arsavgifter/kvm

Summan av foreningens arsavgifter dividerat med totala bostadsrattsytan (BOA).

Sparande till framtida underhall/kvm
Summan av arets resultat, avskrivningar och planerat underhall enligt arsredovisningen dividerat med
totala ytan.

Driftkostnader/kvm
Samtliga driftkostnader, exkl. planerat underhall enligt resultatrékningen dividerat med totala ytan.

Genomsnittlig ldnerénta i %
Rantekostnaden dividerat med genomsnittlig laneskuld.

Fastighetslan/kvm
Samtliga lan enligt balansrékningen dividerat med totala ytan.

Soliditet i %
Eget kapital dividerat med totala tillgangar.

Varderingsprinciper m m
Tillgdngar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas som tillgédng i balansrakningen nar de pa basis avtillganglig
information ar sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som ar forknippad med innehavet
tillfaller foretaget och att anskaffningsvardet for tillgadngen kan berédknas pa ett tillforlitligt satt.

Tillkommande utgifter

Tillkommande utgifter laggs till anskaffningsvardet till den del tillgdngens prestanda forbéttras i
forhallande till den niva som géllde da den ursprungligen anskaffades. Alla andra tillkommande
utgifter redovisas som kostnad i den period de uppkommer.

Tomtratten
Fastigheten upplats med tomtratt av Stockholms kommun.

Fond fér yttre underhall

Reservering for framtida underhall av féreningens fastighet sker enligt féreningens stadgar. Avsattning
till fonden sker genom resultatdisposition och baseras pa foreningens underhallsplan.
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i
Org nr: 769619-3965 oo W qr
: LclEee -

Inkomsts-/fastighetskatt
Féreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

| en bostadsrattsforening ar kapitalintakter skattefria till den del de ar hanforliga till fastigheten.
Beskattning sker av andra kapitalintékter, samt i férekommande fall for verksamheter som inte avser
fastighetsforvaltning. Efter avrakning av eventuellt befintligt skattemassigt underskottsavdrag sker
beskattning med 20,6 procent.

Fastighetsskatt/-avqift

Fastigheten har asatts vardear 2012. Enligt nu géllande lag om fastighetsavgift blir fastigheten helt
befriad fran fastighetsavgift avseende bostader fr.o.m. forsta aret efter vardearet. Detta géller under
femton ar. Féreningen kommer inte att betala nagon fastighetsavgift under aren 2013 till och med
2027.

Uppskjuten skatt

Fastighetsinnehavet har ett redovisat anskaffningsvarde som 6verstiger det skattemassiga vardet med
21 547 770 kronor. Féreningen har i och med det en uppskjuten skatteskuld. Den uppskjutna
skatteskulden forfaller till betalning den dag bostadsrattsforeningen overlater fastigheten till ndgon
annan. D3 syftet med bostadsrattsféreningen ar att upplata bostadslagenheter och lokaler utan
begrénsning i tiden at sina medlemmar, varderas den uppskjutna skatteskulden till noll kronor.

Fordringar
Fordringar ar redovisade till anskaffningsvarde minskat med eventuell nedskrivning.

Avskrivningsprinciper for byggnader

Avskrivningar sker enligt en 100-arig linjér avskrivningsplan och grundar sig pa byggnadernas
anskaffningsvarde och berdknade ekonomiska livslangd. Byggnaden kommer att vara helt avskriven ar
2113. For 6vriga anlaggningar sker avskrivning mellan 5 - 25 ar.

Not 2 Nettoomsattning
2021-01-01-  2020-07-01-
2027-12-31 2020-12-31

Arsavgifter 3 579 825 3579969
Hyror, parkeringsplatser 78 455 279 478
Hyror, garageplatser 640 397 156 040
Individuell méatning, hushallsel 250 539 259 658
TriplePlay 163 194 163 200
Ovriga intakter 9 476 3 547
Nettoomsattning 4721 886 4441 892
-Hyresbortfall garage -13776 -
Summa 4708 110 4 441 892
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Not 3 Ovriga rérelseintikter

[ atigio]
3 %ﬁg

2021-07-01- 2020-07-01-
2021-12-31 2020-12-31
Intdkter som vidarefaktureras 30 727 -
Ovriga intakter - 20 272
Summa 30 727 20 272
Not 4 Driftkostnader
2021-07-01- 2020-07-01-
2021-12-31 2020-12-31
Fastighetsskotsel 77 020 160 624
Tradgardsskotsel 101 711 179 865
Snordjning 67 497 24 876
Trappstadning 85 351 90 834
Hisskostnader 40 911 118 022
Besiktningskostnader 2 608 7078
Reparationer och underhall 182 212 149 458
El 333 948 345 187
Uppvarmning 446 360 380 507
Vatten 159 374 112 456
Sophamtning 45 017 129 920
Fastighetsforsakring 78 928 69 594
Tomtrattsavgift, dvriga avgifter 654 800 715 850
KabelTV, Bredband 160 014 160 373
Individuell matning 3919 35946
Ovriga fastighetsskétseltjanster 14 206 22 735
Driftkostnader 2 453 876 2703 325
Underhallskostnader:
Filterbyten 31524 39098
Hissar - 63 750
Renovering av tratrall - 72 813
Underhallskostnader 31524 175 661
Summa 2 485 400 2 878 986

Underhallskostnader
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Not 5 Ovriga externa kostnader

[ atigio]
Ry

2021-01-01- 2020-01-01-

2027-12-31 2020-12-31

Hyra parkeringsplatser = 188 181
Hyra garageplatser 661 264 164 860
Forvaltningskostnader 159 627 153 901
Foreningsaktiviteter 9742 10 306
Forbrukningsinventarier 3135 5190
Ovriga externa kostnader 70 561 28 955
Summa 904 329 551 393

Not 6 Anstallda och personalkostnader

Foreningen har inte haft ndgon anstalld under rakenskapsaret. Redovisad personalkostnad avser

utbetalt styrelsearvode, inkl. sociala avgifter.

Not 7 Avskrivningar av materiella anldaggningstillgangar

2027-07-07- 2020-07-07-

2021-12-31 2020-12-31
Byggnader och mark 2028 110 2028 110
Summa 2028 110 2028 110
Not 8 Byggnader och mark

2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid drets bdrjan 202 811 000 202 811 000
Vid arets slut 202 811000 202 811 000
Ackumulerade avskrivningar
-Vid drets bdrjan -14 493 592 -12 465 482
-Arets avskrivning -2028 110 -2028 110
Vid arets slut -16 521 702 -14 493 592
Redovisat virde vid arets slut 186 289 298 188 317 408
Taxeringsvérde
Bostader 101 000 000 101 000 000
Mark 61 000 000 61 000 000
Summa taxeringsvarde 162 000 000 162 000 000

Fastigheten ar upplaten med tomtratt av Stockholms kommun.
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Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

[ atigio]
Ry

2021-12-31 2020-12-31
Garagehyra 1:a kvartalet 165 316 165 316
Tomtrattsavgald 1:a kvartalet 163 700 163 700
Ekonomisk forvaltning; 1:a kvartalet 23 144 22 028
Fastighetsforsakring 61601 58 394
Bredband 26 791 26 791
Individuellt uppmatta foérbrukningar 16 736 23189
Ovriga upplupna intakter 64 245 63 673
Redovisat vdrdet vid arets slut 521533 523 091
Not 10 Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut

2021-12-31 2020-12-31
Nordea, rénta 0,900 %  bundet till 2022-03-16 5650 000 5 650 000
Nordea, rénta 1,169 %  bundet till 2023-01-18 10 925 000 11 425 000
Nordea, rénta 0,221 %  bundet till 2024-11-18 13 300 000 -

29 875 000 17 075 000
varav kortfristig del -500 000 -500 000
Redovisat virdet vid arets slut 29 375 000 16 575 000
Lanen ar av langfristig karaktdr och kommer omsattas pa forfallodagen
Not 11 Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut

2027-12-37 2020-12-31
Omférhandlat till langfristigt = 13 300 000

- 13 300 000

Varav kortfristig del av langfristig skuld 500 000 500 000
Redovisat virde vid arets slut 500 000 13 800 000
Not 12 Upplupna kostnader och férutbetalda intédkter

2027-12-31 2020-12-37
Upplupna rantor 25738 38 775
Upplupen elkostnad 42 542 37 286
Upplupen uppvarmningskostnad 70 242 47 711
Upplupen vattenkostnad 89 451 28 204
Upplupen revisionskostnad 25 000 18 000
Forskottsaviserade hyror och avgifter 394 373 387 043
Reparation flaktpumpar 66 281 -
Ovriga upplupna kostnader 20612 -
Redovisat virdet vid arets slut 734 239 557 019

17





Brf Strandlycka i Annedal
Org nr: 769619-3965

Not 13 Stillda siakerheter for skulder

2021-12-31 2020-12-31

Fastighetsinteckningar

40 000 000 40 000 000

40 000 000 40 000 000

Ovanstaende fastighetsinteckningar avser stalld sakerhet fér bade lang-/kortfristiga skulder till

kreditinstitut.

Underskrifter

Bromma 2022 -

Fredrik Jorring
Styrelseordférande

Marlene Morawiec

Bela Botos

Anders Engstrom

Var revisionsberattelse har [amnats 2022 -

Martin Rana
Parameter Revision AB

Christoffer Carlsson
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    rJM25oPaBq
    
     rJM25oPaBq
     /envelopes/r1z6mQHH9/recipients/SJlmaXmrSq
     /envelopes/r1z6mQHH9/recipients/SJlmaXmrSq/notifications/rJM25oPaBq
     Inbjudan att signera årsredovisning
     bela.botos@telia.com
     2022-05-02T14:32:52.458Z
     024667c6-b15d-4bf9-a5f2-0db37c0f1545
     sent
   
    
     /system/service/honcho/notify
   
  
   
    notification.sent
    2022-05-02T14:32:55.860Z
    rk1sjDTHq
    
     rk1sjDTHq
     /envelopes/r1z6mQHH9/recipients/B1QTQXSBq
     /envelopes/r1z6mQHH9/recipients/B1QTQXSBq/notifications/rk1sjDTHq
     Inbjudan att signera årsredovisning
     fredrik.jorring@gmail.com
     2022-05-02T14:32:55.696Z
     7706c66e-8f71-4143-8c99-19f8692c3913
     sent
   
    
     /system/service/honcho/notify
   
  
   
    signature.created
    2022-05-02T15:15:58.689Z
    rkxGpXmSB5.8614ef7e-cdbd-4c7f-a415-271b303c13cb
    
     rkxGpXmSB5.8614ef7e-cdbd-4c7f-a415-271b303c13cb
     /envelopes/r1z6mQHH9/documents/rkxGpXmSB5/signatures/rkxGpXmSB5.8614ef7e-cdbd-4c7f-a415-271b303c13cb
     /envelopes/r1z6mQHH9/documents/rkxGpXmSB5
     
      /envelopes/r1z6mQHH9/recipients/SJlmaXmrSq
      BELA
      BOTOS
      1942/04/01
      194204011292
    
     signed
     bankid-se
     BELA
     BOTOS
     1942/04/01
     78.72.173.136
     
      rkxGpXmSB5
      a29bcf3a-3f29-4883-9ff4-f8e4324e954b
      true
      2022-05-02T15:15:58.017Z
      
      
       /envelopes/r1z6mQHH9/recipients/SJlmaXmrSq
       BELA
       BOTOS
       bela.botos@telia.com
       194204011292
       1942/04/01
       78.72.173.136
     
    
     194204011292
     2022-05-02T15:15:58.017Z
   
    
     /envelopes/r1z6mQHH9/recipients/SJlmaXmrSq
     BELA
     BOTOS
   
  
   
    signature.created
    2022-05-03T15:55:51.583Z
    rkxGpXmSB5.5b86c829-fb74-4060-b492-9b085372b793
    
     rkxGpXmSB5.5b86c829-fb74-4060-b492-9b085372b793
     /envelopes/r1z6mQHH9/documents/rkxGpXmSB5/signatures/rkxGpXmSB5.5b86c829-fb74-4060-b492-9b085372b793
     /envelopes/r1z6mQHH9/documents/rkxGpXmSB5
     
      /envelopes/r1z6mQHH9/recipients/B1QTQXSBq
      KARL FREDRIK
      JORRING
      1976/09/08
      197609080176
    
     signed
     bankid-se
     KARL FREDRIK
     JORRING
     1976/09/08
     81.224.129.14
     
      rkxGpXmSB5
      3cc64804-8530-4dca-9642-01fbc3e651ce
      true
      2022-05-03T15:55:50.924Z
      
      
       /envelopes/r1z6mQHH9/recipients/B1QTQXSBq
       KARL FREDRIK
       JORRING
       fredrik.jorring@gmail.com
       197609080176
       1976/09/08
       81.224.129.14
     
    
     197609080176
     2022-05-03T15:55:50.924Z
   
    
     /envelopes/r1z6mQHH9/recipients/B1QTQXSBq
     KARL FREDRIK
     JORRING
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2022-05-03T16:58:54.219Z
    H1fQTQQBH9
    
     
      Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 15_4 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) CriOS/101.0.4951.44 Mobile/15E148 Safari/604.1
      81.224.129.221
      2022-05-03T16:58:54.195Z
    
     H1fQTQQBH9
     2022-05-03T16:58:54.195Z
     /envelopes/r1z6mQHH9/recipients/H1fQTQQBH9
     /envelopes/r1z6mQHH9
   
    
     /envelopes/r1z6mQHH9/recipients/H1fQTQQBH9
     Christoffer
     Carlsson
     81.224.129.221
   
  
   
    signature.created
    2022-05-03T16:59:59.437Z
    rkxGpXmSB5.fab5f7b9-deb8-418f-acdb-0fb969d095d0
    
     rkxGpXmSB5.fab5f7b9-deb8-418f-acdb-0fb969d095d0
     /envelopes/r1z6mQHH9/documents/rkxGpXmSB5/signatures/rkxGpXmSB5.fab5f7b9-deb8-418f-acdb-0fb969d095d0
     /envelopes/r1z6mQHH9/documents/rkxGpXmSB5
     
      /envelopes/r1z6mQHH9/recipients/H1fQTQQBH9
      Lennart Christoffer
      Carlsson
      1981/02/09
      198102094672
    
     signed
     bankid-se
     Lennart Christoffer
     Carlsson
     1981/02/09
     81.224.129.221
     
      rkxGpXmSB5
      e052d772-ea8d-4f42-877e-90d641d5e6d0
      true
      2022-05-03T16:59:58.796Z
      
      
       /envelopes/r1z6mQHH9/recipients/H1fQTQQBH9
       Lennart Christoffer
       Carlsson
       christoffer.carlsson@hando.se
       198102094672
       1981/02/09
       81.224.129.221
     
    
     198102094672
     2022-05-03T16:59:58.796Z
   
    
     /envelopes/r1z6mQHH9/recipients/H1fQTQQBH9
     Lennart Christoffer
     Carlsson
   
  
   
    notification.sent
    2022-05-03T17:00:02.298Z
    BJF9y1yUc
    
     BJF9y1yUc
     /envelopes/r1z6mQHH9/recipients/HyxNa7QrHq
     /envelopes/r1z6mQHH9/recipients/HyxNa7QrHq/notifications/BJF9y1yUc
     Inbjudan att signera årsredovisning
     martin.rana@parameterrevision.se
     2022-05-03T17:00:01.915Z
     d2d734fd-ee61-4ab6-83f4-c87affeafe73
     sent
   
    
     /system/service/honcho/notify
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2022-05-04T09:43:01.354Z
    HyxNa7QrHq
    
     
      Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/97.0.4692.99 Safari/537.36
      185.45.120.6
    
     HyxNa7QrHq
     2022-05-04T09:43:01.328Z
     /envelopes/r1z6mQHH9/recipients/HyxNa7QrHq
     /envelopes/r1z6mQHH9
   
    
     /envelopes/r1z6mQHH9/recipients/HyxNa7QrHq
     Martin
     Rana
     185.45.120.6
   
  
   
    signature.created
    2022-05-04T09:49:12.458Z
    rkxGpXmSB5.c5b616a2-76c5-41d1-bb2b-4ed573ac4ed1
    
     rkxGpXmSB5.c5b616a2-76c5-41d1-bb2b-4ed573ac4ed1
     /envelopes/r1z6mQHH9/documents/rkxGpXmSB5/signatures/rkxGpXmSB5.c5b616a2-76c5-41d1-bb2b-4ed573ac4ed1
     /envelopes/r1z6mQHH9/documents/rkxGpXmSB5
     
      /envelopes/r1z6mQHH9/recipients/HyxNa7QrHq
      Martin Jonas
      Rana
      1982/09/08
      198209080590
    
     signed
     bankid-se
     Martin Jonas
     Rana
     1982/09/08
     94.255.133.167
     
      rkxGpXmSB5
      fb212bb5-0125-4251-b0ac-b11b6e76d191
      true
      2022-05-04T09:49:11.773Z
      
      
       /envelopes/r1z6mQHH9/recipients/HyxNa7QrHq
       Martin Jonas
       Rana
       martin.rana@parameterrevision.se
       198209080590
       1982/09/08
       94.255.133.167
     
    
     198209080590
     2022-05-04T09:49:11.773Z
   
    
     /envelopes/r1z6mQHH9/recipients/HyxNa7QrHq
     Martin Jonas
     Rana
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